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1. Dane og·lne: 

 

Podstawa prawna opracowania oraz cel i zakres opracowania: 

 

Opracowanie wykonano na zlecenie firmy Biuro Architektoniczne Kaczmarczyk. 

Celem opracowania było ustalenie stanu zachowania i określenie korozji biologicznej w 

budynku. 

 

Na opracowanie zğoŨyğy siň: 

Wyniki szczegółowych oględzin budynku przeprowadzone w dniu 09.01.2023 r. przez dr inż. 

Aleksandrę Wójcik - Mészároš specjalistkę z zakresu ochrony budynków i budowli przed 

korozją biologiczną. 

¶ Makroskopowe oględziny korozji biologicznej, 

¶ Pomiary wilgotności materiałów budowlanych,  

¶ Własna dokumentacja fotograficzna, 

¶ Informacje uzyskane w dniu oględzin, 

¶ Pobór próbek mikrobiologicznych.  
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2. Charakterystyka obiektu:  

 

Budynek kina Tęcza powstał w roku 1929 r. początkowo, jako kotłownia centralnego 

ogrzewania dla powstającego wtedy osiedla WSM. Po modernizacji kotłów udało się 

wygospodarować miejsce na kinoteatr. Siedzibę w budynku miał między innymi Teatr im. 

Żeromskiego. Po wojnie kino wznowiło swoją działalność pod nazwą Tęcza. W 1989 

budynek został siedzibą kolektywu artystycznego Akademia Ruchu. Od 1997 budynek z 

krótkimi przerwami stał niewykorzystany. 

Budynek murowany, piętrowy ze stropodachem, stropy betonowe, podpiwniczony. 

3. Opis zastanego stanu budynku: 

 

Zastosowana skala oceny stanu technicznego: 

¶ Dobra: element budynku jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zużycia 

i uszkodzeń 

¶ Dość dobra: element budynku jest dobrze utrzymany, konserwowany, wykazuje nie 

wielkie zużycie i drobne uszkodzenia 

¶ Zadowalająca: element budynku jest utrzymany należycie. Zalecany jest remont, 

bieżące, drobne naprawy i uzupełnienia. 

¶ Niezadowalająca: w elementach budynku występują uszkodzenia niezagrażające 

zdrowiu publicznemu, Zalecany remont. 

¶ Zła (silnie zdegradowana): w elementach występują silne uszkodzenia i ubytki 

wynikające z korozji biologicznej. 

¶ Nieznany: brak odkrywek 
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Oglňdziny budynku z zewnŃtrz 

Elewacja budynku w stanie złym widoczne zaciekania i z połaci dachowych, odspojenia 

tynku oraz plecha alg i porostów (fot. 2, 3, 4). Na tyłach budynku widoczne uszkodzenie przy 

rynnie widoczne podłużne pękniecie, plecha alg oraz zawilgocenia (fot. 5). 

 

fot. 2. Zawilgocenia i odspojenia tynku. 
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fot. 3. tƭŜŎƘŀ ŀƭƎ ƛ ǇƻǊƻǎǘƽǿΦ 

 

fot. 4. Uszkodzenia tynku elewacji. 
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fot. 5. ¦ǎȊƪƻŘȊŜƴƛŀ ŜƭŜǿŀŎƧƛ ƴŀ ǘȅƱŀŎƘ ōǳŘȅƴƪǳΦ 
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Oglňdziny budynku wewnŃtrz 

Piwnica 

Piwnice budynku mają tynki w stanie złym liczne zawilgocenia i odspojenia a także 

zagrzybienie na korytarzach i w poszczególnych pomieszczeniach. Na korytarzu przy wejściu 

plamy wynikające z korozji instalacji hydraulicznych (fot.6). Odspojenia tynku, łuszcząca się 

farba i zagrzybienie na korytarzu (fot. 7, 8). Zawilgocenia, zagrzybienie i odspojenia na 

ścianach i stropach (fot. 9, 10). W miejscach zagrzybionych pobrano próbki mikrobiologiczne 

na płytki z pożywką Sabourodu.  

 

fot. 6. ½ŀŎƛŜƪƛ ƴŀ ǘȅƴƪǳ ƪƻǊȅǘŀǊȊ ǇǊȊȅ ȊŜƧǏŎƛǳ Řƻ ǇƛǿƴƛŎȅΦ 
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fot. 7. ²ȅƪǿƛǘȅ ƴŀ ǘȅƴƪǳ ƴŀǇǊȊŜŎƛǿ ƱŀȊƛŜƴƪƛ ǿ ǇƛǿƴƛŎȅΦ 

 

fot. 8. ²ȅƪǿƛǘȅ ǇƭŜǏƴƛ ǇƛŜǊǿǎȊŜ ǇƻƳƛŜǎȊŎȊŜƴƛŜ ƻŘ ǿŜƧǏŎƛŀΦ 
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fot. 9. ²ȅǎƻƭŜƴƛŀ ƴŀ ǏŎƛŀƴŀŎƘΦ 

 

fot. 10. Zagrzybienie stropu piwnica ostatnie pomieszczenie. 
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Parter budynku 

Zawilgocenie i zagrzybienie stropu i ścian przy wejściu do budynku (fot. 11, 12). 

Zawilgocenie i plecha alg w pomieszczaniu kasy biletowej w narożu od okna do posadzki, na 

zewnątrz podobna sytuacja. Zawilgocenie wynika z zaciekania wzdłuż elewacji od połaci 

dachowej do wnętrza dostaje się przez nieszczelność ościeżnicy (fot. 13, 14). Sala kinowa 

tynki częściowo usunięte, na pozostawionych tynkach widoczne liczne warstwy malarskie i 

przebarwienia o charakterze grzybiczym oraz zawilgocenia (fot. 15, 16). 

 

fot. 11. ½ŀǿƛƭƎƻŎŜƴƛŜ ƛ ȊŀƎǊȊȅōƛŜƴƛŜ ǏŎƛŀƴȅ ǇǊȊȅ ǿŜƧǏŎƛǳΦ 
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fot. 12. ½ǿƛƭƎƻŎŜƴƛŜ ƛ ȊŀƎǊȊȅōƛŜƴƛŜ ǎǘǊƻǇǳ ǇǊȊȅ ǿŜƧǏŎƛǳΦ 

 

 

fot. 13. Plechy alg pomieszczenie kasy. 
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fot. 14. Plecha alg w pomieszczeni kasy. 

 

fot. 15. Sala kinowa na parterze. 
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fot. 16. |Ŏƛŀƴŀ ǎŀƭŀ ƪƛƴƻǿŀ ƴŀ ǇŀǊǘŜǊȊŜΦ 

Piňtro budynku 

 Na piętrz budynku nie stwierdzono korozji biologicznej. Stan stolarki okiennej jest zły (fot. 

17). 

 

fot. 17. {ǘŀƴ ǎǘƻƭŀǊƪƛ ƻƪƛŜƴƴŜƧ ǿ ǇƻƳƛŜǎȊŎȊŜƴƛŀŎƘ ƴŀ ǇƛťǘǊȊŜΦ  
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Analiza mykologiczna jakoŜciowa  

Pobrano próbki z tynku i wykonano posiew na pożywki gotowe Sabourodu ze streptomycyną 

płytki inkubowano w temperaturze od 25-30хC, po czterech dobach nastąpił porost grzybów. 

Tabela.1. Próbki pobierane z przegród budowlanych, stropów i posadzki 

Miejsce pobrania Oznaczone gatunki 

1.Piwnica 

korytarz  

Cladosporium cladosporides 

2.Sala kinowa Aspergillus fumigatus 

3.Sala kinowa Penicillium sp. 

4.ściana wejŜcie 

parter  

Penicillium sp. 

Skala zagroŨenia dla zdrowia ludzi 

Do grupy BSL 1 zalicza się saprotrofy lub patogeny roślin występujące w niszach 

ekologicznych bezkręgowców lub grzyby utylizujące szczątki zwierząt. Mikroorganizmy te 

wywołują zakażenia koincydalne, powierzchniowe, nieinwazyjne i łagodne. 

BSL 2 to gatunki głównie zajmujące nisze ekologiczne bezkręgowców, z relatywnie dużą 

zdolnością przeżycia w tkankach kręgowców. U ludzi z ciężkimi zaburzeniami odporności 

mogą wywoływać głębokie oportunistyczne zakażenia. Do tej grupy zaliczane są patogeny 

powodujące również powierzchniowe zakażenia. 

BSL 3 to patogeny potencjalnie zdolne do wywołania ciężkich, głębokich zakażeń 

grzybiczych u ogólnie zdrowych osób.  

Oznaczone gatunki: 

Aspergillus fumigatus gatunek jest szeroko rozpowszechniony, rozwija się na rozkładających 

się szczątkach roślinnych w glebie i w budynkach, izolowany między innymi z tapet, 

materiałów celulozowych i innych materiałach budowlanych. Odpowiada za infekcje i 

aspergilozy płuc. BSL poziom 2. 

Cladosporium cladosporides grzyb pleśniowy często oznaczany z powietrza występuje na 

szczątkach organicznych, alergogenny dla ludzi BSL poziom 1. 
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Penicillium sp. gatunki powodują alergie u osób nadwrażliwych. Rzadko powoduje grzybice 

- penicillozy. BSL na poziomie 1. 

 

fot. 18. Aspergillus fumigatus konidiofor. 

 
fot. 19. Cladosporium cladosporides zarodniki. 
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fot. 20. Penicillium sp. konidiofor. 

 

fot. 21. Fragment odspojonego tynku z kasy biletowej z plecha alg. 
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fot. 22. tƭŜŎƘŀ ŀƭƎ ǇƻǿƛťƪǎȊŜƴƛŜ нлȄ ǇƻŘ ǎǘŜǊŜƻǎƪƻǇŜƳΦ 

 

fot. 23. tƭŜŎƘŀ ŀƭƎ ǇƻǿƛťƪǎȊŜƴƛŜ плȄ  ƳƛƪǊƻǎƪƻǇΦ 
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Wnioski: 
 

Na podstawie oględzin oraz obserwacji makroskopowych stwierdzono: 

¶ Kolonie alg porostów na tynku elewacji budynku w paśmie przyziemi oraz na tyłach 

budynku w miejscu zaciekania. 

¶ Kolonie alg wewnątrz budynku w pomieszczaniu kasy biletowej. 

¶ Zagrzybienie tynków w piwnicy budynku pleśnie z rodzaju Cladosporium. 

¶  W sali kinowej stwierdzono zarodniki grzyba pleśniowego patogenicznego wobec 

ludzi - Aspergillus fumigatus. Grzyb stwierdzony na pobranych próbkach występuje w 

zał. „Klasyfikacja i wykaz szkodliwych czynników biologicznych” do Rozporządzenia 

Ministra Zdrowia z dnia z dnia 22 kwietnia 2005 r. w sprawie szkodliwych czynników 

biologicznych dla zdrowia. 

¶ Zły stan stolarki okiennej. 

4. Zalecenia 

 

¶ Usuniecie przyczyny zaciekania z połaci na elewacji. Usuniecie poprzez płukanie oraz 

mechaniczne i plechy porostów, w przypadku trudności można zastosować płyny typu 

Altax preparat do usuwania mchu i porostów, Tytan preparat do usuwania porostów 

lub Primacol do usuwania chow i porostów lub innym dostępnym w handlu o 

podobnych parametrach. 

¶ Poprawa stanu izolacji pionowej budynku, osuszenie murów w piwnicy. 

¶ Usuniecie tynków w sali kinowej, piwnicy i zniszczonych tynków w kasie biletowej. 

Dezynfekcja murów preparatami typu Grzyboizol mur Icopal, Adolit M Remmers, 

Grzyboochron Izohan lub innym równoważny i dostępny w handlu. 

¶ Wymiana stolarki okiennej. 

¶ Ewentualnie wskazane ozonowanie po zabiegach i pracach remontowych w Sali 

kinowej ze względu na obecność patogennych grzybów pleśniowych, a sala będzie 

pomieszczeniem użyteczności publicznej. 
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¶ Zapewnienie higienicznych warunków pracy – maseczki, rękawice, okulary ekipom 

odgrzybieniowym i ochronę przed zatruciem impregnatami i niekorzystnym wpływem 

pleśni.  

¶ Należy bezwzględnie przestrzegać podstaw sztuki budowlanej, wszystkie prace 

wykonywać zgodnie z zasadami BHP i zgodnie z prawem budowlanym. 
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Klauzule: 

 

1. Osoba zamawiająca opracowanie ma prawo w przypadku wątpliwości, co do treści zawartych w 

powyższym dokumencie do kontaktu z autorem opracowania w celu konsultacji przeciągu 3 miesięcy 

od daty wykonania.  

2. Ocena stanu budynku zawarta w opracowaniu jest zgodna z jego stanem z dnia oględzin i zachowuje 

ważność do zmiany warunków termicznych i wilgotnościowych w budynku do 6 miesięcy.  

3. Autor opracowania nie odpowiada za ewentualne skutki spowodowane przez ukryte wady, których nie 

można było stwierdzić w czasie oględzin. 
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ZağŃcznik  

 


