Ogledziny z dnia 09.01.2023 Warszawa

Opinia mykologiczna

Budynek przy ul. Pawta Suzina 6 w Warszawie

fot. 1. Front budynku od strony ul. Suzina.
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1. Dane og-Il ne:

Podstawa prawna opracowania oraz cel i zakregpracowania

Opracowanie wykonano na zlecenie firmy Biuro Architektoniczne Kaczmarczyk.
Celem opracowania byto ustalenie stanu zachowania i okre$lenie korozji biologicznej w

budynku.

Na opracowanie zgoUygy sin:

Wyniki szczegdtowych ogledzin budynku przeprowadzone w dniu 09.01.2023 r. przez dr inz.
Aleksandre Wojcik - Mészaros specjalistke z zakresu ochrony budynkow i1 budowli przed

korozja biologiczng.

Makroskopowe ogledziny korozji biologiczne;,
Pomiary wilgotno$ci materiatow budowlanych,
Wriasna dokumentacja fotograficzna,
Informacje uzyskane w dniu oglgdzin,

Pobér probek mikrobiologicznych.
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2. Charakterystyka obiektu:

Budynek kina Tecza powstal w roku 1929 r. poczatkowo, jako kottownia centralnego
ogrzewania dla powstajagcego wtedy osiedla WSM. Po modernizacji kottow udato sie
wygospodarowa¢ miejsce na kinoteatr. Siedzib¢ W budynku miatl migdzy innymi Teatr im.
Zeromskiego. Po wojnie kino wznowito swoja dziatalno$¢ pod nazwa Tecza. W 1989
budynek zostal siedzibg kolektywu artystycznego Akademia Ruchu. Od 1997 budynek z

kréotkimi przerwami stat niewykorzystany.
Budynek murowany, pigtrowy ze stropodachem, stropy betonowe, podpiwniczony.

3. Opis zastanego stantudynku:

Zastosowana skala oceny stanu techniczneqo:

9 Dobra: element budynku jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zuzycia
1 uszkodzen

1 Dos¢ dobra: element budynku jest dobrze utrzymany, konserwowany, wykazuje nie
wielkie zuzycie i drobne uszkodzenia

1 Zadowalajaca: element budynku jest utrzymany nalezycie. Zalecany jest remont,
biezace, drobne naprawy i uzupetnienia.

1 Niezadowalajaca: w elementach budynku wystepuja uszkodzenia niezagrazajace
zdrowiu publicznemu, Zalecany remont.

1 Zia (silnie zdegradowana): w elementach wystepuja silne uszkodzenia i ubytki
wynikajace z korozji biologiczne;.

1 Nieznany: brak odkrywek



Og !l fndmdynkyz zewnNtr z

Elewacja budynku w stanie ztym widoczne zaciekania i z potaci dachowych, odspojenia
tynku oraz plecha alg i porostow (fot. 2, 3, 4). Na tytach budynku widoczne uszkodzenie przy

rynnie widoczne podluzne pekniecie, plecha alg oraz zawilgocenia (fot. 5).

fot. 2. Zawilgocenia i odspojenia tynku.



fot. 4. Uszkodzenia tynku elewacji.
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Oglfndziny budynku wewnNtr z

Piwnica

Piwnice budynku maja tynki w stanie zlym liczne zawilgocenia i odspojenia a takze
zagrzybienie na korytarzach 1 w poszczegdlnych pomieszczeniach. Na korytarzu przy wejsciu
plamy wynikajace z korozji instalacji hydraulicznych (fot.6). Odspojenia tynku, tuszczaca si¢
farba i zagrzybienie na korytarzu (fot. 7, 8). Zawilgocenia, zagrzybienie i odspojenia na
$cianach i stropach (fot. 9, 10). W miejscach zagrzybionych pobrano probki mikrobiologiczne

na ptytki z pozywka Sabourodu.
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fot. 10. Zagrzybienie stropu piwnica ostatnie pomieszczenie.



Parter budynku

Zawilgocenie 1 zagrzybienie stropu i $cian przy wejsciu do budynku (fot. 11, 12).
Zawilgocenie i plecha alg w pomieszczaniu kasy biletowej w narozu od okna do posadzki, na
zewnatrz podobna sytuacja. Zawilgocenie wynika z zaciekania wzdluz elewacji od potaci
dachowej do wnetrza dostaje si¢ przez nieszczelno$¢ oscieznicy (fot. 13, 14). Sala kinowa
tynki czgSciowo usunigte, na pozostawionych tynkach widoczne liczne warstwy malarskie i

przebarwienia o charakterze grzybiczym oraz zawilgocenia (fot. 15, 16).
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fot. 13. Plechy alg pomieszczenie kasy.
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fot. 14. Plecha alg w pomieszczeni kasy.

fot. 15. Sala kinowa na parterze.
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Pintro budynku

Na pietrz budynku nie stwierdzono korozji biologicznej. Stan stolarki okiennej jest zty (fot.
17).
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Analiza mykologicznaj ak o Sci owa

Pobrano probki z tynku i wykonano posiew na pozywki gotowe Sabourodu ze streptomycyng
ptytki inkubowano w temperaturze od 25-30xC, po czterech dobach nastgpil porost grzybow.

Tabela.1. Probki pobierane z przegréd budowlanych, stropow 1 posadzki

Miejsce pobrania | Oznaczone gatunki

1.Piwnica Cladosporium cladosporides
korytarz

2.Sala kinowa Aspergillus fumigatus

3.Sala kinowa Penicillium sp.

48 ci ana W Penicillium sp.

parter

Skala zagroUenia dla zdrowia ludzi

Do grupy BSL 1 =zalicza si¢ saprotrofy lub patogeny roslin wystepujace w niszach
ekologicznych bezkregowcow lub grzyby utylizujace szczatki zwierzat. Mikroorganizmy te

wywotujg zakazenia koincydalne, powierzchniowe, nieinwazyjne i tagodne.

BSL 2 to gatunki gltownie zajmujace nisze ekologiczne bezkregowcow, z relatywnie duzg
zdolnoscig przezycia w tkankach kregowcow. U ludzi z cigzkimi zaburzeniami odpornosci
mogg wywotywac glebokie oportunistyczne zakazenia. Do tej grupy zaliczane s3 patogeny
powodujace réwniez powierzchniowe zakazenia.

BSL 3 to patogeny potencjalnie zdolne do wywotania cig¢zkich, glebokich zakazen
grzybiczych u ogolnie zdrowych osob.

Oznaczone gatunki:

Aspergillus fumigatusgatunek jest szeroko rozpowszechniony, rozwija si¢ na rozktadajacych
si¢ szczatkach roslinnych w glebie 1 w budynkach, izolowany migdzy innymi z tapet,
materiatow celulozowych i1 innych materialach budowlanych. Odpowiada za infekcje i

aspergilozy ptuc. BSL poziom 2.

Cladosporium cladosporidegrzyb plesniowy czesto oznaczany z powietrza wystepuje na

szczatkach organicznych, alergogenny dla ludzi BSL poziom 1.
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Penicillium sp. gatunki powodujg alergie u 0os6b nadwrazliwych. Rzadko powoduje grzybice

- penicillozy. BSL na poziomie 1.

fot. 18. Aspergillus fumigatus konidiofor.

fot. 19. Cladosporium cladosporidesrodniki.

15



fot. 20. Penicilliumsp. konidiofor.

fot. 21. Fragment odspojonego tynku z kasy biletowej z plecha alg.
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Whioski:

Na podstawie ogledzin oraz obserwacji makroskopowych stwierdzono:

T

Kolonie alg porostow na tynku elewacji budynku w pasmie przyziemi oraz na tylach
budynku w miejscu zaciekania.

Kolonie alg wewnatrz budynku w pomieszczaniu kasy biletowe;.

Zagrzybienie tynkéw w piwnicy budynku plesnie z rodzaju Cladosporum.

W sali kinowej stwierdzono zarodniki grzyba plesniowego patogenicznego wobec
ludzi - Aspergillus fumigatusGrzyb stwierdzony na pobranych probkach wystepuje w
zat. . Klasyfikacja 1 wykaz szkodliwych czynnikow biologicznych” do Rozporzadzenia
Ministra Zdrowia z dnia z dnia 22 kwietnia 2005 r. w sprawie szkodliwych czynnikow
biologicznych dla zdrowia.

Zty stan stolarki okienne;.

Zalecenia

Usuniecie przyczyny zaciekania z potaci na elewacji. Usuniecie poprzez ptukanie oraz
mechaniczne i plechy porostow, w przypadku trudno$ci mozna zastosowaé ptyny typu
Altax preparat do usuwania mchu i porostow, Tytan preparat do usuwania porostow
lub Primacol do usuwania chow i porostoéw lub innym dostgpnym w handlu o
podobnych parametrach.

Poprawa stanu izolacji pionowej budynku, osuszenie muré6w w piwnicy.

Usuniecie tynkow w sali kinowej, piwnicy i zniszczonych tynkéw w kasie biletowe;.
Dezynfekcja murdéw preparatami typu Grzyboizol mur Icopal, Adolit M Remmers,
Grzyboochron Izohan lub innym rownowazny i dostepny w handlu.

Wymiana stolarki okiennej.

Ewentualnie wskazane ozonowanie po zabiegach i pracach remontowych w Sali
kinowej ze wzgledu na obecno$¢ patogennych grzybow plesniowych, a sala bedzie

pomieszczeniem uzytecznos$ci publiczne;.
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1 Zapewnienie higienicznych warunkéw pracy — maseczki, rekawice, okulary ekipom
odgrzybieniowym i ochrong przed zatruciem impregnatami i niekorzystnym wptywem
plesni.

1 Nalezy bezwzglednie przestrzega¢ podstaw sztuki budowlanej, wszystkie prace
wykonywac zgodnie z zasadami BHP 1 zgodnie z prawem budowlanym.
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Klauzule:

1. Osoba zamawiajaca opracowaniec ma prawo w przypadku watpliwosci, co do treSci zawartych w
powyzszym dokumencie do kontaktu z autorem opracowania w celu konsultacji przeciagu 3 miesiecy
od daty wykonania.

2. Ocena stanu budynku zawarta w opracowaniu jest zgodna z jego stanem z dnia ogledzin i zachowuje
wazno$¢ do zmiany warunkoéw termicznych i wilgotno$ciowych w budynku do 6 miesigcy.

3. Autor opracowania nie odpowiada za ewentualne skutki spowodowane przez ukryte wady, ktérych nie

mozna bylo stwierdzi¢ w czasie ogledzin.
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